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R6.5.23 第3回 学研高山地区第２工区事業推進会議

資料１

1



2

これまでの経緯
R6.5.23 第3回 学研高山地区第２工区事業推進会議

学研北生駒駅中心地区

学研北生駒駅

学研北生駒駅北地区

H27.1

学研北生駒駅中心地区まちづくり構想 作成

R2.7

学研北生駒駅北地区まちづくり協議会 設立

まちづくり基本構想図 作成

R5.11

当該会議での事業説明(前回 R5.11/28)

R6.1～

県への都市計画案(市街化区域編入)の申出

都市計画変更に係る関係者協議
(用途地域/高度地区/防火･準防火/地区計画/道路/土地区画整理事業)

R6.2

準備組合設立に向けた説明会･勉強会

R6.２～

個別面談・仮同意取得
(事業理解度向上･将来土地活用意向の確認)

経緯

生駒市都市計画
マスタープラン

地域拠点
市街化を促進する区域
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市街化編入予定区域について(奈良県へ都市計画案の申出済)

R6.5.23 第3回 学研高山地区第２工区事業推進会議

航空写真(令和２年撮影)用途地域図(現行)

市街化区域に編入する箇所(約6.3ha)

(仮称)学研北生駒駅北地区

事業計画区域(約6.1ha)

市街化区域に編入する箇所(約6.3ha)
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R6.5.23 第3回 学研高山地区第２工区事業推進会議

市街化調整区域

近隣商業地域

第２種中高層
住居専用地域
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1.5m・10m
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200

第１種低層
住居専用地域

第１種低層
住居専用地域

1.5m・10m

60
200

商業地域

80
400

近隣商業地域
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200

第２種中高層
住居専用地域 60
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40
60

近隣商業地域

80
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現 在 変更原案

用途地域について

第１種住居地域

30m
30m



5

地区計画について
R6.5.23 第3回 学研高山地区第２工区事業推進会議

①
(仮称)学研北
生駒駅北地区

②
都市計画道路
高山富雄小泉
線沿道地区

③
学研北生駒
駅前地区

④
北大和地区

建築物等に関する事項

用途の制限 〇 〇 〇 〇

敷地面積の最低限度 〇 〇 〇 〇

壁面の位置の制限 〇 〇 〇 〇

形態又は意匠の制限 〇 〇 〇

かき又はさくの構造の制限 〇

土地の利用に関する事項

緑地帯の保全に関する制限 〇 〇 〇

②

③

④①

変更原案地区整備計画
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学研北生駒駅北地区基本計画について
R6.5.23 第3回 学研高山地区第２工区事業推進会議

学研北生駒駅北地区基本計画図（案）令和５年11月時点

(再掲)R5.11.28 第2回 学研高山地区第２工区事業推進会議 資料



7

目指すまちづくり像(イメージスケッチ 駅前広場周辺)

R6.5.23 第3回 学研高山地区第２工区事業推進会議

※本パースは、基本構想図（R2年7月）を基に作成したイメージで、決定したものではありません

※R４年８月
(ニュース第６号より)

駅前広場周辺イメージ（北口駅前広場から北東を望む）

駅

ウォーク
デッキ
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R6.5.23 第3回 学研高山地区第２工区事業推進会議

ならやま大通りからの視点

※本パースは、基本構想図（R2年7月）を基に作成したイメージで、決定したものではありません

※R４年８月
(ニュース第６号より)

目指すまちづくり像(イメージスケッチ 地区南側)

ウォーク
デッキ

駅

既存駅前広場
(南口)
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土地区画整理事業について
R6.5.23 第3回 学研高山地区第２工区事業推進会議

名 称 学研北生駒駅北地区土地区画整理事業

面 積 約6.１ha

公共施設の配置

道 路
幹線道路については、別に都市計画において定める。

公園及び緑地
地区面積の３％以上の公園を確保する。
また、地区の地形状況等を勘案し緑地を適宜配置する。

その他の公共施設
治水施設の整備を行うとともに、下水道事業計画に基
づき下水道の整備を図る。

宅地の整備
周辺地域との調和を図りながら、生活利便施設等の都
市機能集積のための商業・業務施設用地及び良好な
住環境を有する住宅地の整備を図る。

土地区画整理事業区域

原案
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事業のスケジュール(目標)について
R6.5.23 第3回 学研高山地区第２工区事業推進会議

R５年度 R６年度 R７年度 R８年度 R９年度～

合意形成
権利者組織

基本計画
事業計画

仮
同
意

準
備
組
合

設
立
総
会

業
務
代
行
予
定
者

公
募
・選
定

本
同
意

本
組
合

設
立
総
会

組
合
設
立･

事
業
認
可

業
務
代
行
契
約

事業区域
基本計画
の検討 工事

物件移転

具体的な
事業計画の
検討

認
可
申
請

換地設計
実施設計 等

学研北生駒駅北地区まちづくり


